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Rechtsgrundlagen 2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Recyclinghof
5 Es sind Lager- und Nebenrdume, Container sowie Stellplatze zulassig.
Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach oR gg?nii?rﬁgf:jggégegl'\?; :er \égr)wdergebiet Wanderheim“ betragt 0,35 ’ i °
§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der" Fassung der Bekanntmachung vom 03. ” I Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147), g?h'zdﬁlr(;’°'{?e”$°h°zse (§ sotE,?afNVg) Coraebiot Wanderhaim® maximal swel StraRenbegrenzungslinie
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Ie zahi der vVollgeschosse belragt Im sondergebiet , Yvanderneim: maximal zwel. ;
; - StraBenverkehrsflache
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Baulandmobili- 3 B ise. iiberbaubare Grundstiicksflich 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
sierungsgesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802) : auweise, berbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Offentliche Parkflache
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007, zuletzt geandert durch § ===== Baugrenze (§ 23 BauNVO) o
4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und Wege (Lage unverbindlich)
der Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), 4. Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
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die zuletzt durch Art. 3 des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S.
1802) geandert worden ist.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Im Sondergebiet ,Wanderheim® ist eine Gaststatte mit Lager- und Nebenrdumen
zulassig.

Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung

Feuerwehr
Es ist ein Feuerwehrgebaude mit allen zugeordneten Funktions-, Lager- und Neben-
raumen sowie Stellplatzen und Garagen zulassig.

Festplatz/ Festhalle
Es ist eine Festhalle mit Festplatzgelande, Toiletten und sonstigen Lager- und
Nebenraumen, Teekliche, Jugendzentrum sowie Stellplatze zulassig.

sl cORB .

Sport und Spiel
Es sind Sportflachen z.B. fur Beachvolleyballanlage, Bolzplatz, Streetballplatz, Tisch-
tennisplatten sowie Zeltplatz und Toilettenanlage zulassig.

Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflache mit der Zweckbestimmung

Freizeitgelande
Innerhalb des Freizeitgelandes sind Stellplatze unzulassig.

Innerhalb des Freizeitgelandes sind mit genauer Festlegung der Lage zulassig:

Flache fur den Klettersport mit Kletterpfeilern und Klettergarten mit Seilrutsche,
Schutzraume mit Terrassen, Toiletten sowie Lager- und Nebenraume,
Flache fur den Modellsport mit befestigter FahrstralRe und Fahrerstand sowie Vereins-
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haus mit Lager- und Nebenraumen, ein Lagerplatz im Bereich der Kleingarten, je 2
Aussichtspavillone und Aussichtsplattformen.

Innerhalb der oben aufgefuhrten Nutzungen sind eingeschossige Nebenanlagen zu-
lassig.

Innerhalb des Freizeitgelandes sind dartber hinaus ohne genaue Lage- und Grolien-
festlegung zulassig:

Wasserlehrpfad, Spielplatz, Parkanlage, Trimm-dich-Pfad, Boulebahnen, BMX- und
Mountainbikestrecken, Sommerrodelbahn, Skateranlage/Streetball, Wege sowie weitere
Nutzungen, die zur Attraktivierung des Freizeitgelandes beitragen.

Innerhalb dieser Flachen sind Nebenanlagen unzulassig.

Aufstellflache fur Zelte
Zwischen Wasserlehrpfad und Modellsport ist das Aufstellen von Zelten zulassig.

Flache fur Kleingarten
Innerhalb der Flache fur Kleingarten ist die Errichtung verfahrensfreier Nebenanlagen nur
ausnahmsweise zulassig und bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

Es ist je Parzelle nur eine Gartenhitte bis maximal 24 m? Grundflache einschlielich
Uberdachtem Freisitz und maximal 75 m?* Bruttorauminhalt zulassig. Die Mindestgroe
eines Kleingartens betragt 180 m?2.

Die Grole aller Nebenanlagen darf
Uberschreiten, jedoch nicht mehr als 40 m2.

insgesamt 15% eines Kleingartens nicht

A1

A2+3

10.

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Flachen fur den Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache der Kleinaschaff

Allgemein:

Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind abflussbehindernde Einbauten, wie
Zaune, Mauern, Hecken, Hutten und dgl. und Gelandeauffullungen sowie sonstige
gewasserschadigende Ablagerungen unzulassig.

Gelande der Feuerwehr:
Sofern der Bau von Kellern vorgesehen ist, sind diese baulichen Anlagen so
auszufuhren, dass ein Eindringen des Wassers verhindert werden kann.

Zur Vermeidung von Verunreinigungen des Grundwassers ist bei Gebauden, die mit Ol
oder anderen wasserverunreinigenden Stoffen beheizt werden sollen, sicherzustellen,
dass diese Stoffe nur in bauaufsichtlich zugelassenen Behaltern gelagert werden durfen
oder Lagerrdume so abzusichern sind, dass eine Verunreinigung des Wassers
ausgeschlossen werden kann.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 sowie Abs. 1a und 6 BauGB)

Flachen fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im Bereich der Ausgleichsflache 1 ist der naturnahe Ausbau der Kleinaschaff dauerhaft
zu erhalten.

Ausgleichsflache 2 und 3 im Rahmen des Autobahnbaus

Erhaltung Baume (Baume eingemessen)
Erhaltung Baume (Baume aus Luftbild Gbertragen)

Die im Plan dargestellten Baume sind zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Dazu ge-
hoéren ggf. auch Totholzanteile, soweit dem nicht die Verkehrssicherheit entgegensteht.
Bei Planung, BaumalRnahmen und Unterhaltung sind Baume vor schadigenden Ein-
flissen zu bewahren und die Schutzmallnahmen gemafl® DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen*® zu beachten.

Auffillungen und Abgrabungen im Wurzelbereich sind unzulassig. Sofern Baume entfernt
werden mussen, ist hierfur gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Sonstige Planzeichen
Stellplatze

Nebenanlagen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 81 BayBO)

Dachgestaltung
Die Dachneigung wird im Sondergebiet ,Wanderheim“ mit max. 25° festgesetzt.

Einfriedungen
Die Bereiche Wanderheim, Feuerwehr, Sport und Spiel, Modellsport und Kleingarten
darfen bis max. 2,0 m Hoéhe eingefriedet werden.

Mauern und geschlossene Wande sind unzulassig.

Hinweise

Landesamt fiir Denkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten Denkmaler gefunden, so ist gemaf Art. 8 Denkmalschutzgesetz
unverzlglich das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die untere Denkmal-
schutzbehodrde zu unterrichten. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind
unverandert zu belassen.

Landschaftsschutzgebiet ,,.Spessart”
Sofern Nutzungen im Landschaftsschutzgebiet ,Spessart® vorgesehen sind, bedarf es
des Einvernehmens der Unteren Naturschutzbehorde.

Artenschutz

Rechtzeitig vor dem Einreichen von Baueingaben ist eine Uberpriifung vorzunehmen, ob
europarechtlich geschutzte Tierarten betroffen sind. Uber das Ergebnis ist die Untere
Naturschutzbehorde zu informieren.

Anforderungen innerhalb Bauverbots- und Baubeschrankungszone

Abgrabungen und Aufschittungen groReren Umfanges sowie das Errichten von Hoch-
bauten durfen nur auflerhalb der 40 m-Bauverbotszone gemal § 9 Abs. 1 FStrG
durchgefuhrt werden.

Oberflachen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwasserungsanlage der BAB A3
zugefuhrt werden.

Beleuchtungsanlagen (Hofraumbeleuchtung, Fassadenbeleuchtung, Parkplatzbeleuch-
tung u. dgl.) missen so erstellt werden, dass der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A3
nicht geblendet werden kann.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB A3 ablenken kénnen und somit
geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, durfen nicht
errichtet werden. Hierbei genlgt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 Strallenverkehrsordnung wird verwiesen.

Von der geplanten Mal3nahme durfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A3 beeintrachtigen konnen.

Gegenlber dem Strallenbaulasttrager koénnen keine Anspriche aus Larm- oder
sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

Uberschwemrpungsgebiet der Kleinaschaff

Innerhalb des Uberschwemmungsgebiets sind die Verbote nach § 78 WHG zu beachten.
Ausnahmen kénnen nur mit Zustimmung der unteren Wasserrechtsbehdrde zugelassen
werden.

Zeltplatz
Das Aufstellen ist nur mit Genehmigung der Gemeinde zulassig.

Immissionsschutz
Die in Kap. 4 des Schallschutzgutachtens angegebenen maximalen Schallleistungs-
pegel der gebaudetechnischen Aggregate sind bei der Auswahl der Gerate einzuhalten.

Wahrend Sonderveranstaltungen (seltene Ereignisse) sind die Fenster und Turen grund-
satzlich geschlossen zu halten.

Bei Waschvorgangen
geschlossen zu halten.

in der Waschhalle sind die Tore der Halle grundsatzlich

Das Gutachten "Gemeinde Waldaschaff, Neubau Feuerwehrgeratehaus - Schallimmis-
sionsprognose zum Anlagenbetrieb" Berichtsnummer Y0510.002.01.001 der Wolfel
Engineering GmbH vom 07.04.2022 ist Bestandteil des Bebauungsplans.

bestehende Gebaude
geplante Gebaude
vorhandene Flursticksgrenzen

geplante Grundsticksgrenzen

Nachrichtliche Ubernahmen

Uberschwemmungsgebiet der Kleinaschaff

HQ 100, ermittelt durch das Ing.-Blro Jung 2017

Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Spessart*
Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Biotop

Kartiertes Biotop

Versorgungsleitungen

Leitung der Telekom AG mit einer beidseitig der Leitungsachse zu beachtenden
Baubeschrankungszone von 3,0 m

< 20 kV-Erdkabel der Bayernwerk Netz GmbH mit einer beidseitig der Leitungsachse

zu beachtenden Baubeschrankungszone von 1,0 m

- Niederspannungs-Erdkabel der Bayernwerk AG mit einer beidseitig der Leitungs-

achse zu beachtenden Baubeschrankungszone von 1,0m

-o——<— Strallenbeleuchtungskabel mit einer Schutzzone von 1,0m beidseitig der Leitungs-

achse
Trafostation

Anbauverbotszonen an Verkehrswegen
(§ 9 FStrG)

Anbauverbotszone von 40,0m entlang der BAB 3

Anbaubeschrankungszone von 100,0m entlang der BAB 3

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan ist durch Beschluss des Gemeinderates vom 28.11.2013
gemald § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt und am 20.12.2013 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB fand in
der Zeit vom 02.07.2015 bis einschliel3lich 06.08.2015 statt. Die von der
Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt.

Der Bebauungsplanentwurf einschliellich der Begrindung in der Fassung vom
20.05.2021 wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.06.2021 bis ein-
schlief3lich 19.07.2021 o6ffentlich ausgelegt. Die von der Planung beruhrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2
BauGB von der offentlichen Auslegung informiert und am Verfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich der Begrindung in der Fassung
vom 27.05.2022 wurde gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 04.06.2022
bis einschliel3lich 08.07.0222 erneut offentlich ausgelegt. Die von der Planung
berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman §
4a Abs. 3 BauGB von der offentlichen Auslegung informiert und im selben
Zeitraum am Verfahren beteiligt.

Die Gemeinde Waldaschaff hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
29.07.2021 den Bebauungsplan in der Fassung vom __ . .2022 gem. § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossen.

Marcus Grimm

Gemeinde Waldaschaff, . .2022 Erster Burgermeister
Ausgefertigt:
Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil des Bebau-
ungsplans in der Fassung vom __._ .2022 mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom __._.2022 identisch ist.

Marcus Grimm
Gemeinde Waldaschaff, . .2022 Erster Blrgermeister
Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt vom . .2022 gemal’ § 10 Abs. 3

BauGB ortsliblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Marcus Grimm

Gemeinde Waldaschaff, . .2022 Erster Burgermeister

GEMEINDE WALDASCHAFF
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

Bebauungsplan ,Freizeitgelande Am Kniickel”

Datum: 24.05.2022 M 1:1.000
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